LEPPAVIRRAN TAAJAMAN JA SEN
YMPARISTON OSAYLEISKAAVA 2035

Kaavamerkinnat ja -maaraykset 27.10.2014

Kirkonkylan ja sen ympariston osayleiskaava, Ala-Sarkijarven, Konnus-Virranrannan, Sar-
kiniemen ja Unnukan rantayleiskaavat kumoutuvat niiltd osin kuin ne sijaitsevat talla
osayleiskaava-alueella.

- Keskustatoimintojen alue.
Alueelle saa osoittaa keskustaan soveltuvaa asumista se-
ké hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja. Tarkem-

massa suunnittelussa on huomioitava taajamakuvan
eheyttaminen.

KM Kaupallisten palvelujen alue.
Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén.

TP Tyopaikka-alue.

Alueelle voidaan sijoittaa toimisto- ja palvelutyépaikkoja,
ymparistéhairiéta aiheuttamatonta teollisuutta ja varastoin-
tia.

TP-1 Tyo6paikka-alue.

Alueelle voidaan sijoittaa toimisto- ja palvelutydpaikkoja,
ymparistéhairiéta aiheuttamatonta teollisuutta, myymalati-
laa ja varastointia. Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan
suurmyymalaa.

Teollisuus- ja varastoalue.

Alueella harjoitettava toiminta ei saa aiheuttaa 55 dBA:n
ylittAvéda melutasoa asuin- tai lomarakennusten kohdalla.
Pohjavesialueille ja asuntoalueiden laheisyyteen saa sijoit-
taa vain ymparistéhairiéitd aiheuttamatonta toimintaa, jos-
sa on otettu huomioon pohjavesien suojelu kunnan ympa-
ristdsuojelumaaraysten mukaisesti.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

Palvelujen ja hallinnon alue.
Alueelle saa sijoittaa palveluita seka asuintiloja.

AK-C Keskustan asuin- ja liikealue.

Alueelle saa osoittaa keskustaan soveltuvaa asumista se-
k& toimisto- ja liiketiloja. Tarkemmassa suunnittelussa on

huomioitava taajamakuvan eheyttdminen. Alueelle ei saa

sijoittaa vahittaiskaupan suurmyymalaa.

AKR Asuinkerrostalojen ja tiiviiden pientalojen alue.
ATY Asumisen ja tyopaikkojen alue
Alueelle saa sijoittaa asumista, liiketiloja, tydpaikkoja ja

pienteollisuutta. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan
suurmyymalaa.
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Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan 1-2-asuntoisten erillispientalojen rakentami-
seen. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueella
rakennusten tulee liittya vesi- ja viemariverkostoon. Ra-
kennuspaikkojen maara ratkaistaan asemakaavassa.

Pientalovaltaisen asumisen ja yritystoiminnan
alue.

Alue varataan 1-2-asuntoisten erillispientalojen rakentami-
seen. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueella
rakennusten tulee liittya vesi- ja viemariverkostoon. Ra-
kennuspaikkojen m&ara ratkaistaan asemakaavassa.
Asumisen lisaksi alueella sallitaan ympéristéa hairitsema-
tén yritystoiminta.

Pientalovaltaisen asuntoalueen reservialue.

Tulevaisuuden aluevaraus, joka voidaan kaavoittaa ja ot-
taa kayttédn harkinnan mukaan, kun osayleiskaavan muut
AP-alueet ovat osittain tai kokonaan rakentuneet.

Erillispientalojen alue.

Ranta-alueilla numero kauttaviivan jalkeen osoittaa raken-
nuspaikkojen enimmaismaaran alueella.

Erillispientalojen alue tai loma-asuntoalue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 2-kerroksisen
yksi- tai kaksiasuntoisen asuinrakennuksen tai lomara-
kennuksen lisaksi saunan ja talousrakennuksia. Raken-
nuspaikan kayttdtarkoitus méaraytyy rakennusluvan yh-
teydessa rakennuspaikkakohtaisesti. Kayttdtarkoitusta
ratkaistaessa tulee huomioida kayttétarkoitukselle esitetyt
vaatimukset. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala maa-
raytyy kayttétarkoituksen mukaisesti. Asuinrakennuspai-
kalla se on 350 k-m2 ja lomarakennuspaikalla 250 k-m2
kuitenkin asuinrakennuspaikoilla enintdan 6 % ja lomara-
kennuspaikoilla 4 % rakennuspaikan pinta-alasta. Edella
mainitusta rakentamisen maarasta on varattava véhintaan
30 % erillisten talousrakennusten rakentamista varten.
Erillisen kerrosalaltaan enintdan 30 m2, pohjapinta-
alaltaan enintddn 45 m2 ja harjakorkeudeltaan enintaan
4,5 m rantasaunan saa rakentaa 15 m etdisyydelle keski-
vedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Muodostetta-
van rakennuspaikan vahimmaiskoko on asuinrakennus-
paikalla 5000 m2 ja lomarakennuspaikalla 3000 m2.

Ranta-alueilla numero kauttaviivan jélkeen osoittaa raken-
nuspaikkojen enimmaismaaran alueella.

Loma-asuntoalue.

Alue on tarkoitettu omarantaisten loma-asuntojen raken-
tamiseen. Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon,
saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintddn 250 k-m2 kuitenkin enintéan

4 % rakennuspaikan pinta-alasta. Edelld mainitusta raken-
tamisen maarasta on varattava vahintdan 30 % erillisten
talousrakennusten rakentamista varten. Erillisen ker-
rosalaltaan enintddn 30 m2, pohjapinta-alaltaan enintdan
45 m2 ja harjakorkeudeltaan enintddn 4,5 m rantasaunan
saa rakentaa 15 m etaisyydelle keskivedenkorkeuden mu-
kaisesta rantaviivasta. Muodostettavan rakennuspaikan
pinta-alan tulee olla véhintdan 3000 m2.

Ranta-alueilla numero kauttaviivan jélkeen osoittaa raken-
nuspaikkojen enimmaismaaran alueella.
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Loma-asuntoalue.

Pinta-alaltaan yli hehtaarin kokoisissa saarissa rakennus-
paikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 120 k-m2.

Pinta-alaltaan alle yhden hehtaarin saarissa loma-asunnon
kerrosala saa olla enintdan 60 k-m2 ja koko rakennuspai-
kan kerrosala enintaan 80 k-m2.

Alle yhden hehtaarin saarissa rakennuspaikalle saa raken-
taa tuhoutuneiden rakennusten tilalle uuden rakennuksen
noudattaen tdman kaavan etaisyysvaatimuksia. Nykyista
kerrosalaa ei saa kuitenkaan ylittaa.

Nykyiset rantarakennuspaikalla olevat asunnot /
loma-asunnot.

Rantarakennuspaikalle sijoitettavan uuden
asunnon / loma-asunnon ohjeellinen sijoitus-
paikka.

Matkailupalveluiden alue.

Alueelle voidaan sijoittaa matkailu- ja lomakeskuksia, lo-
makylia, hotelleja ja muita matkailua palvelevia toimintoja.
Uudisrakennukset pitaa sovittaa huolellisesti maisemaan.

liman asemakaavaa rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
saa olla golf-kentdn RM-alueella enintdéan 600 k-m? ja
Mansikkaharjun alueella enintddn 1000 k-m2.
Matkailupalveluiden alue.

Alueella edellytetdan ranta-asemakaavaa.

Alueelle voidaan sijoittaa matkailu- ja lomakeskuksia, lo-
makylid, hotelleja ja muita matkailua palvelevia toimintoja.
Uudisrakennukset pitda sovittaa huolellisesti maisemaan.
Matkailun ja vapaa-ajan toimintojen kehittamis-
alue.

Alueelle voidaan sijoittaa matkailu- ja lomakeskuksia, lo-
makylid, hotelleja ja muita matkailua palvelevia toimintoja.
Uudisrakennukset pitaa sovittaa huolellisesti maisemaan.
Alueelle tulee laatia matkailun kehityskuva.

Jatteenkasittelyalue.

Yhdyskuntateknisenhuollon alue.

Energiahuollon alue.

Ampumarata-alue.
Alueelle on mahdollista perustaa ampumabhiihtorata, jossa
ammunta on rajoitettu pienikaliiperisiin aseisiin.

Hautausmaa-alue.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsétalouden har-
joittamiseen. M-alueen rantavybhykkeella ei sallita raken-
tamista (MRL 43.2 §).
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Ranta-alueen ulkopuolella sallitaan maa- ja metséatalou-
teen liittyva sekd haja-asutusmainen rakentaminen suun-
nittelutarveratkaisulla.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityi-
sia ymparistéarvoja.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.
Noin 200 metrin levyiselle ranta-alueelle ei saa rakentaa.
Aluetta tulee hoitaa metsélain 5b§:n tarkoittamana mai-
seman ja metsan monikaytdn kannalta erityisena kohtee-
na. Avohakkuu tai muu alueen maisemakuvaan merkitta-
vasti vaikuttava toimenpide edellyttdd maisematydlupaa
(MRL 43.2§ ja 128§). Rantametsien kasittelyssa noudate-
taan erityisesti rantametsien kasittelya koskevia ohjeita.

Lahivirkistysalue.
Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue.

Alueelle voi sijoittaa hevosurheiluun liittyvid raken-
nuksia ja rakenteita, laidunalueita ja toimintaan liitty-
via sosiaalitiloja.

Golf-kentan alue.

Retkeily- ja ulkoilualue
Muu kuin virkistys- ja ulkoiluk&ytt6dn tapahtuva rakenta-
minen on kielletty.

Kanava-alue.

Venesatama / venevalkama.

Venesatama / venevalkama.

Alueelle voidaan sijoittaa veneilya ja vapaa-ajantoimintaa
palvelevia rakennuksia ja rakennelmia. Alueen rakennus
oikeus on enintdan 80 m2.

Vesialue.

Luonnonsuojelualue.

Maankaytt6- ja rakennuslain 41 §:n nojalla m&arataan, et-
ta SL-alueella on kiellettya rakennusten tai rakennelmien
tekeminen sek@ muut maisemaa oleellisesti muuttavat
toimenpiteet, kunnes alueesta on muodostettu luonnon-
suojelulain mukainen luonnonsuojelualue.

Suojelualue.

Luonnonsuojelulain 49 §:n mukaisen elainlajin (vitasam-
makko tai lito-orava) lisdé&ntymis- ja levédhdyspaikka. Koh-
teen ominaispiirteiden heikentdminen on kielletty.
Alueella on MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Ennen alueella tehtavia toimenpiteita tulee alueelliselle
ELY-keskukselle varata mahdollisuus lausuntoon.
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Selvitysalue.

Selvitysalue, jonka maankayttd ratkaistaan osayleiskaaval-
la.

Selvitysalueella uuden valtatien linjaus ja sijainti seka tien
vaikutukset ymparisté6én ja maankayttddn selvitetdan
maantielain mukaisessa yleissuunnitteluprosessissa.

Valtatie.

Uusi valtatievaraus.

Valtatien sijainti on ohjeellinen ja tarkentuu maantielain
mukaisessa yleissuunnittelmassa. Alueen tarkemmassa
suunnittelussa on huolehdittava meluntorjunnasta siten,
ettd Valtioneuvoston asettamat ohjearvot eivat ylity sisati-
loissa eivatka oleskeluun tarkoitetuilla alueilla.

Seututie.

Yhdystie / kokoojakatu.

Uusi ohjeellinen yhdystie/kokoojakatu.
Liittyma.

Uutta liittymalupaa tulee hakea alueelliselta ELY-
keskukselta.

Jalankulun ja pyérailyn reitti.

Uusi ohjeellinen jalankulun ja pyérailyn reitin
tarve.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Viheryhteystarve.

Sijainti on ohjeellinen. Asemakaavalla on varmistettava
viheryhteyden toteuttaminen.

Maakuntakaavan mukainen Savon kanava-
varaus.

Kanavavaraus on huomioitava asemakaavoituksessa.

Venevayla.

Maakunnallisesti arvokas maisema- ja kulttuu-
riymparistoalue.
Alueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa on otettava

huomioon maiseman ja kulttuuriympéristdén arvot seka
maataloustuotannon tarpeet.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisto.

Merkinnalla on osoitettu Leppavirran kirkko ympéristoi-
neen ja Konnuksen kanava-alue. Alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on sovitetta-
va toimenpiteet siten, etté valtakunnallisesti merkittavéan
rakennetun kulttuuriympéristén arvoja ei heikenneta tai
muutoksen kautta haviteta.



=

O sl
O smx

Historiallinen tielinja.

Historiallisen tielinjan ominaispiirteet on pyrittava sailytta-
maan. Kohdetta koskevista suunnitelmista tulee pyytaa
museoviranomaisen (Museovirasto tai maakuntamuseo)
lausunto.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue.

Luo-1 alueilla kohteen ominaispiirteiden heikentdminen on
kielletty. Alueella on MRL 128 §:n mukainen toimenpidera-
joitus. Toimenpidetta koskevasta lupahakemuksesta on
pyydettéavéa alueellisen ELY-keskuksen lausunto.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea

alue.
Luo-2 alueilla kohteen ominaispiirteiden heikentd&minen on
kielletty.

Tarkea tai vedenhankintaan

soveltuva pohjavesialue.

Maankaytt6a rajoittaa ymparisténsuojelulain 8 § (pohjave-
den pilaamiskielto). Alueella pitaa ottaa huomioon kunnan
ymparisténsuojelumaaraykset. Oljysailiét on sijoitettava
rakennusten sisatiloihin tai suoja-altaaseen, jonka tilavuus
vastaa vahintdan varastoitavan 6ljyn enimmaismaaraa.
Jatevesien imeyttdminen maaperaan on kielletty.

Késitelty jatevesi on johdettava alueen ulkopuolelle. Ra-
kentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtéva siten, ettei
aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvida muutoksia
pohjaveden korkeuteen. Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa
polttonesteen jakeluasemaa.

Epépuhtauksia siséltavien hulevesien imeytyminen pohja-
vesialueen maaperaan tulee estaa. Liikennditavilla alueilla
tulee kayttda pohjavesisuojausta tai ne tulee paallystaa
vettd l1apaiseméattdmalla pintamateriaalilla.

Mahdollisesti pilaantunut alue.

Kohteen maapera on tutkittava ja tarpeen mukaan kun-
nostettava ennen rakentamispaatosta.

Voimajohto.

Liikenteen melualue (yli 55dB).

Mikali alueelle suunnitellaan sijoitettavaksi uusia melulle
herkki& toimintoja, on asemakaavoituksessa ja rakennus-
suunnittelussa otettava huomioon melun torjunta siten, et-
ta Valtioneuvoston pa&téksen mukaiset melutason ohjear-
vot eivat ylity sisatiloissa eivatka oleskeluun tarkoitetuilla
alueilla.

Uimaranta.

Luonnonmuistomerkki.

Merkinnalla on osoitettu Karlvikissa sijaitseva kuusi, mika
on rauhoitettu luonnonmuistomerkiksi LSL:n 23 § perus-
teella.

Muinaismuisto tai suojelukohde.

Merkinnalla on osoitettu Muinaismuistolain (295/1963)
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rauhoittamat kiintedt muinaisjaannokset seka Kalmalah-
den taistelumuistomerkki. Kohteen kaivaminen, peittami-
nen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoa-
minen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Kohdetta
koskevista suunnitelmista tulee pyytad museoviranomai-
sen (Museovirasto tai maakuntamuseo) lausunto.

Merkinndssa oleva numero viittaa luetteloon kaavaselos-
tuksessa.

Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokas
suojeltava alue, rakennus tai rakennusryhma.

Rakennushistoriallisesti, historiallisesti tai maisemankuvan
kannalta arvokas alue, rakennus tai rakennusryhma.
Maankéaytt6é- ja rakennuslain 41 §:n nojalla maarataan, et-
ta rakennukset tai rakennusryhma Iahiymparistéineen on
sailytettdva. Kunnostuksen tai peruskorjauksen yhteydes-
sa tulee pyrkia sailyttdvaan korjaukseen. Kohdetta koske-
vista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen
lausunto.

Numero kauttaviivan jalkeen viittaa rakennusinventoinnin
numerointiin.

Kulttuuriarvoja sisaltava rakennus.

Kohde ymparistéineen tulisi sailyttda ja kohteen kunnos-
tuksessa tulee pyrkia sailyttavaan korjaukseen.

Inventoidun rakennuksen tai sen osan purkaminen vaatii
MRL 127 §:n mukaisen purkamisluvan.

Kohteen arvot tulee huomioida asemakaavoituksen yhtey-
dessa.

Yleiskaava-alueen raja.

Yleisia maarayksia
Tassa osayleiskaavassa esitetyt aluerajaukset tutkitaan

tarkemmin asemakaavoituksen ja asemakaavamuutosten
yhteydessa.

Rakentaminen rantavybhykkeelld voidaan toteuttaa suo-
raan rakennusluvalla ilman ranta-asemakaavan laatimista.
Rantavyéhykkeen RA, AO, AO/RA ja RA1 -alueilla raken-
nuspaikat on osoitettu maanomistaja-kohtaisesti raken-
nuspaikkoina ja RA, AO ja AO/RA merkintdjen numero
kauttaviivan jélkeen osoittaa rakennuspaikkojen enim-
maismaéran alueella.

Rakentamisen sijoittuminen ja sopeutuminen ymparistéén
ranta-alueella:

- muun kuin saunarakennuksen etaisyyden keski-
vedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee
olla vahintaan 25 metria

-yl 150k-m? suuruisen rakennuksen etaisyyden tu-
lee kuitenkin olla vahintdan 35 metria rantaviivasta

- yksikerroksisen saunarakennuksen etéisyyden
rantaviivasta tulee olla pinta-alaltaan vahintadan
5000 m®"loma-asunnon rakennuspaikan vahin-
taan 3000m?



- omarantaisella rakennuspaikalla tulee olla ranta-
viivaa vahintaén 40 metrig

Alimmat rakentamiskorkeudet, jolle kastuessaan vaurioi-
tuvat rakenteet voidaan sijoittaa, ovat:

Koirusvesi NN +97,60
Savivesi NN +82,60
Unnukka NN +82,25

Kaava-alue on osoitettu kokonaisuudessaan MRL 16 §:n
mukaiseksi suunnittelutarvealueeksi, joka on voimassa 10
vuotta kaavan vahvistamisesta. MRL 137 §:n mukaisesti
sen liséksi, mitd rakennusluvan edellytyksistd muutoin
saadetaan, rakennusluvan mydéntdminen suunnittelutarve-
alueella, jolle ei ole hyvaksytty asemakaavaa, edellyttad,
etta rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kéytdn
muulle jérjestamiselle;

2) ei aiheuta haitallista yhdyskuntakehitystd; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta eri-
tyisten luonnon- tai kulttuuriympéristén arvojen sailyttamis-
ta eika virkistystarpeiden turvaamista.

Kuitenkin sallitaan olemassa olevaan asuntoon tai maati-
laan kuuluvat talousrakennukset seka korjaaminen ja va-
héinen laajentaminen, vaikka em. edellytykset eivat tayty.

Viherverkko

Kaavaselostuksessa oleva viherverkkokartta on otettava
huomioon asemakaavoituksessa.

Melu

Kaikilla melulle herkilla alueilla, kuten asuinalueilla, tulee
asemakaavoituksen yhteydessa tehda riittdvat meluselvi-
tykset ja meluntorjuntatoimenpiteet. Leppévirrantien var-
ressa meluselvitys on tehtava 50m alueelta ennen uudis-
rakentamista.

Hulevedet

Alueella syntyvat hulevedet tulee hoitaa kiinteistkohtai-
sesti tai ohjata hallitusti alueelliseen sadevesijarjestel-
maan. Uusien asemakaavoitettavien alueiden yhteydessé
on varmistettava hulevesien kasittelyn toimivuus alueella.

Liittyméat ja kulkuyhteydet

Rakennuspaikkojen kulkuyhteydet tulee ensisijaisesti jar-
jestada olemassa olevien yksityisteiden tai katujen kautta.
Ajoyhteyden jarjestdmiseksi tulee ensisijaisesti kayttaa
olemassa olevien yksityisteiden liittymid. Olemassa olevan
littyman kayttotarkoituksen muuttamista tai uutta liittyma-
lupaa tulee hakea Pohjois-Savon ELY-keskukselta.

Tahan kaavamerkintdihin ja maarayksiin liittyy 9.12.2014
paivatty selostus.



