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VARKAUS

TOISNIEMI-KUHANIEMI-KOPOLANNIEMI
OSAYLEISKAAVA

MERKINTOJEN SELITYKSET JA OSAYLEISKAAVAMAARAYKSET:

ERILLISPIENTALOJEN ALUE.
Alueelle saa rakentaa omakotitaloja ja niihin liittyvia talousrakennuksia.
Lisaksi alueella sallitaan maa- ja metsétalouteen liittyva rakentaminen.

Uusi rakennuspaikka tulee olla pinta-alaltaan vahintadn 5000 m2.
Kuitenkin alueilla, joilla on keskitetty vesihuolto, uuden rakennuspaikan
pinta-ala tulee olla vahintddn 3000 m2.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintd&n 250 k-m2 suuruisen asuin-
rakennuksen ja sen liséksi talousrakennuksia siten, ettad rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 5% rakennuspaikan
pinta-alasta.

OMARANTAISTEN ERILLISPIENTALOJEN ALUE.
Alueelle saa rakentaa omakotitaloja ja niihin liittyvié talousrakennuksia.

Uusi rakennuspaikka tulee olla pinta-alaltaan véhintdan 5000 m2 ja
rakennuspaikalla tulee olla rantaviivaa véhintaén 40 m.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdén 250 k-m2 suuruisen asuin-
rakennuksen ja sen liséksi talousrakennuksia siten, ettd rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdén 5% rakennuspaikan pinta-
alasta.

Rakennukset on rakennettava vahintdan 60 m paahan keskiveden-
korkeuden mukaisesta rantaviivasta. Enintdan 30 k-m2 suuruisen
rantasaunan tai talousrakennuksen saa kuitenkin sijoittaa vahintaan

15 m paé&han keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Rannan ja
rakennusten vélissa tulee sailyttaa riittdva suojapuusto, jota on
tarvittaessa tdydennettéva istutuksin.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
Alueen kayttoon liittyvien yhteisten tarpeiden tyydyttamiseksi tulee ryhtya
asemakaavan laadintaan ennen uusien rakennuspaikkojen muodostamista.

YKSITYISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

VIRKISTYSALUE.
UIMARANTA-ALUE.
RETKEILY- JA ULKOILUALUE.

LOMA-ASUNTOALUE.
Rakennuspaikan rakennusoikeus on 10% rakennuspaikan pinta-alasta,
kuitenkin enintddn 120 k-m2.

Loma-asunto tulee sijoittaa vahintaddn 30 m paahan keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta. Enintd&n 30 k-m2 suuruisen rantasaunan tai
talousrakennuksen saa kuitenkin sijoittaa vahintdan 15 m paahéan
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Rannan ja rakennusten
valissa tulee sailyttaa riittdva suojapuusto, jota on tarvittaessa
taydennettéva istutuksin.

LOMA-ASUNTOALUE, JOLLA SALLITAAN RAKENNUSPAIKKOJEN MUUTTAMINEN

YMPARIVUOTISEEN ASUINKAYTTOON.

Alueelle saa rakentaa omakotitaloja ja niihin liittyvia talousrakennuksia.
Olemassa olevan loma-asunnon laajentamisen ja uuden loma-asunnon
rakentamisen yhteydessa tulee rakennuspaikan tuleva kaytté ympéri-
vuotiseen asumiseen ottaa huomioon siten, ettd kayttotarkoituksen
muuttuessa voidaan noudattaa AO-1 -alueelle annettuja méaarayksia
seka laissa ja asetuksessa asetettuja vaatimuksia.

RA/AO-1

Pinta-alaltaan yli 2000 m2 suuruiselle, ennen kaavan vahvistamista
muodostetulle ja rakennetulle rakennuspaikalle saa kuitenkin rakentaa
150 k-m2.

LOMA-ASUNTOALUE, JOLLE SAA RAKENTAA YHTEISOJEN LOMAN- JA
VAPAA-AJANVIETTOA PALVELEVIA RAKENNUKSIA.

Rakennusoikeus on 10% rakennuspaikan pinta-alasta. Alueelle saa
sijoittaa ymparivuotisen asunnon toiminnan kannalta valttamatonta
henkildkuntaa varten.

YLEINEN PYSAKOINTIALUE.
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MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA TAI
YMPARISTOARVOJA,

Alue on tarkoitettu maisema- ja luontoarvot huomioon ottavan maa- ja
metsétalouden harjoittamiseen. Alueelle saa sijoittaa vain maa- ja
metsétalouden harjoittamista palvelevia rakennuksia.

Alueella tulee sailyttaa vesistémaiseman kannalta merkittava rantapuusto.

Alueen rakennusoikeus on rantavydhykkeen osalta siirretty maan-
omistajakohtaisesti RA-, AO-, AO-1- ja AP-1-alueille.

VESIALUE.
KUNNAN RAJA.

5 M OSAYLEISKAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

ALUEEN RAJA.
ERI OSAYLEISKAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALUEENOSIEN VALINEN RAJA.

OHJEELLINEN ALUEEN RAJA.
NUMERO OSOITTAA RAKENNUSPAIKKOJEN ENIMMAISMAARAN ALUEELLA.

KOKOQJATIE.

YHDYSTIE.

PAASYTIE.

ULKOILUREITTI, JOTA KAYTETAAN MYOS MAA- JA METSATALOUDEN AJO-
YHTEYTENA.

KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.

LAIVAVAYLA,

SAHKOLINJA JOHTOALUEINEEN.

OHJEELLINEN VESIHUOLTOLINJA.

KOHTEESEEN TAI SYMBOLIIN LITETTAVA KIRJAIN- TAI NUMEROTUNNUS.

ALUEEN OSA, JOLLE SAA RAKENTAA RANTASAUNAN.

Rantasaunan kerrosala saa olla enintdan 30 k-m2 ja se tulee sijoittaa
vahintdan 15 m etéisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta ranta-
viivasta. Rannan ja saunarakennuksen vélissa tulee sailyttaa riittava
suojapuusto, jota on tarvittaessa tdydennettava istutuksin.

ALUEEN OSA, JOLLA ON ERITYISIA LUONNONARVOJA.
Alue on myés koulujen biologian opetuskohde

ALUEEN OSA, JOKA ON MAISEMALLISESTI ARVOKAS.
Alue on myds koulujen maantiedon opetuskohde.

ALUEEN OSA, JOLLA ON ERITYISTA MERKITYSTA MAISEMAN, KYLAKUVAN TAI

KULTTUURIHISTORIALLISESTI MERKITTAVAN PIHAPIIRIN KANNALTA.
Alue on séilytettdva avoimena viljelysmaana, kesantona tai laitumena.

ALUEEN OSA, JOLLA ON ERITYISTA MERKITYSTA VESIMAISEMAN KANNALTA.
Alue on sailytettavé rakentamattomana.

RANTAVYOHYKEEN RAJA.

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta
naihin verrattavaa toimenpidetté ei saa suorittaa rantavydhykkeella iiman
lupaa.

MELUALUEEN RAJA.

Valtatien liilkenteen aiheuttama laskennallinen melutaso ylittdad 55 dB (A)
vuonna 2010. Liikenteen melu tulee ottaa huomioon alueen kéyttoa
suunniteltaessa ja alueelle rakennettaessa.

YLEISET MAARAYKSET:

Tavanomaisten omarantaisten rakennuspaikkojen rakennusluvat voidaan
my6ntaa tdman oikeusvaikutteisen osayleiskaavan perusteella.

Rantavydhykkeen rakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti siirretty
RA-, RA/AO-1-, AO-1-, AO- ja AP-1 -alueille.

AO-, AO-1-, AP-1- ja RA- alueille ennen osayleiskaavan vahvistamista
rakennettuja rakennuksia saa rakennuspaikan rakennusoikeuden maaraa
ja rakennusten sijoittamista koskevien maéréysten estdmattd muuttaa ja
korjata uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla sek& niihin saa tehda
vahéisia laajennuksia.

Rantavybhykkeelld tulee rakentamisen yhteydessé aina kiinnittaa erityista
huomiota jatevesien késittelyyn. Mikali jatevedet aiotaan kasitella
rakennuspaikalla esim. maapuhdistamossa, tulee maaperan soveltuvuus
tarkoitukseen osoittaa maaperatutkimuksella. Maasuodattimessa tai
pienpuhdistmossa kasiteltyja jatevesi ei saa johtaa suoraan vesistoon.
Rantavy6hykkeelld suositellaan kuiva- tai kompostikdymélaratkaisua.
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