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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

MUURAMEN KUNTA
TEOLLISUUSKYLAN ASEMAKAAVAMUUTOS

Asemakaavamuutos koskee Muuramen kunnan kortteleita 353, 354, 355, 356 ja 357 seké& niihin
liittyvat virkistys-, rautatie-, katu- ja tiealueet.

Asemakaavan muutoksella poistetaan rautatiealuevaraus ja yhdistetdan kortteleita siten, ettd niista
muodostuvat korttelit 354 ja 356 sek& niihin liittyvét katu-, lahivirkistys- ja suojaviheralueet sek&
yleisen tien alue.

Suunnittelualue sijaitsee Muuramen kuntakeskuksen eteldpuolella, Yrittajatien, Teollisuustien,
Nokkatien ja Korvenkylantien véliselld alueella, Teollisuuskylan yritysalueella. Lansipuolella kul-
kee valtatie 9.

e Kaavan tunnus: 50012-AK07-008

e Kaavan paivays: 31.12.2007

e Kaavan laatija: Muuramen kunta, Tekninen osasto, Virastotie 8, 40951 Muurame. Kaavan
laadinnasta vastaavat kaavoitusarkkitehti Julia Virtanen, Muuramen kunta ja opiskelija /
kaavasuunnittelija Mari Holmstedt, Lahden ammattikorkeakoulu
Kaavan vireille tulosta ilmoittamisen péaivamaaré: kuulutus 19.12.2006
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla: 25.1. - 9.2.2007
Kaavaluonnos MRA 308:n mukaisesti nahtavilla: 26.4.-11.5.2007
Kaavaehdotus MRA 278:n mukaisesti nahtavilla: 12.11.-14.12.2007
Kunnanhallituksen hyvaksymispéivamaara:
Kunnanvaltuuston hyvaksymispaivamaara:

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavamuutoksen tarkoituksena on poistaa teollisuuskorttelin sisélle vuoden 1985
vahvistettuun asemakaavaan suunniteltu rataliikenteen pistoraide. Samalla tarkastel-
laan teollisuusyritysten laajenemistarpeita, kortteleiden liikennejérjestelyjd seka ra-
kennustehokkuuksia.

Asemakaavamuutoshankkeen nimi: Teollisuuskylan asemakaavamuutos

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Asemakaavakartta 1:2000 ja merkint0jen selitykset
- Voimassa oleva asemakaavakartta
- Muuramen kunnan rakennusjarjestys

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- Keskustaajaman osayleiskaava 1997

- Keski-Suomen maakuntakaavaehdotus

- Valtatien tiesuunnitelmat / Keski-Suomen tiepiiri

- Vireilld olevan yleiskaavan laajennuksen ja muutoksen perusselvitykset
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutoksen vireille tulosta kuulutettiin 19.12.2006 ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma oli nahtavilla 25.1. - 9.2.2007. Kaavaluonnos valmistui péivayksella
30.3.2007 ja se oli MRAS8 30:n mukaisesti néhtéavilld 26.4.- 11.5.2007. Kaavaluon-
noksesta saatiin lausunnot Ympéristokeskukselta ja Ratahallintokeskukselta. Yksi
yrittdja antoi asiasta mielipiteen.

Kaavaehdotus valmistui 27.9.2007 ja se asetettiin MRAS 27:n mukaisesti nahtaville
12.11.-14.12.2007. Keski-Suomen Ympéristokeskus, Tiehallinto ja Ratahallintokes-
kus antoivat kaavasta lausunnon ja heilla ei ollut kaavaehdotuksesta huomautettavaa.
Kaavasta el jatetty yhtddn muistutusta.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen ohjeellisia tonttijakoja muutettiin Harvia
Oy:n ja Monena Oy:n kesken tehtyjen Kiinteistokauppojen 29.11.2007 mukaisesti.
Muutos on vahdinen ja kahden maanomistajan vélinen, joten se ei aiheuta uudelleen
nahtéville laittoa. Kaavaehdotus korjattiin paivaykselld 31.12.2007. Seuraavana tyo-
vaiheena on kaavaehdotuksen hyvaksyminen Muuramen kunnanvaltuustossa.

Asemakaava on osoitettu tavoitteiden mukaisesti teollisuusalueeksi. Kaava-alue késit-
tdd kaksi laajaa teollisuuskorttelia. Tarpeettomat pistoraidevaraukset on poistettu.
Korvenkylantien ja Nokkatien linjauksia on muutettu lahemmaéksi rautatiealuetta. Ny-
kyisen Korvenkylantien toisella puolella olevat pysékointialueet voidaan liittdd ndin
osaksi korttelia. Nokkatien siirto mahdollistaa alueen yritysten tuotantorakennusten
laajentamisen rautatiealueen suuntaan. Kiuastie on siirretty uuteen paikkaan. Muilta
osin Kkatu- ja tieratkaisut liittymineen ovat entisenlaiset. Tonttien rakennusoikeutta on
nostettu tehokkuuteen e=0,60. Tonttijakoa on muutettu vastaamaan nykyistd maan-
omistusta. Kortteleiden 354 tontin 1 ja 356 tontin 7 osalta on huomioitu laajennusta
johtuen Nokkatien ja Korvenkyléantien siirtamisestd. Kaavan mukaiset viheralueet
ovat muutettu p&&osin suojaviheralueeksi EV.

2.2 Asemakaavan toteutuminen

Asemakaavamuutoksen hyvaksymisesta paattdd Muuramen kunnanvaltuusto. Kaavaa
voidaan toteuttaa kaavan lainvoimaiseksi tulon jalkeen.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Muurame sijaitsee Lansi-

Suomen l&&nissd, Keski-Suomen J
maall.kunn_:a._n keskella. Etdisyys n’“ﬁ +¢}7 g o
Jyvéskyldan on 13 km. Asuk- i <A

kaita kunnassa on noin 8900. By, fﬁw pe .

Santalanrnaki

Hawtalahti

Lagim

]

hakurvuty 1 km

]

Kuva 2. kaavamuutosalueen sijainti.
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TEOLLISUUSKYLAN ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SELOSTUS

Suunnittelualue sijaitsee Muuramen kuntakeskuksen eteldpuolella, Teollisuuskylan
yritysalueella. Suunnitelma koskee Yrittdjatien, Teollisuustien, Nokkatien ja Korven-
kylantien vélista aluetta. Suunnittelualueen lansipuolella kulkee Jyvaskylan suuntaan
valtatie 9 seka rautatie (Tampere-Jyvaskyla).

Teollisuuskyla on pitk&én kasvaneen teollisuuden ja sita tukevien palveluiden toimin-
taympadristo, jossa toimii monen eri alan yrityksida. Suunnittelualueen suurimmat yri-
tykset ovat Harvia Oy ja Nokka-yhtiot.

3.1.2 Luonnon ymparistd ja topografia

Suunnittelualue on padosin rakennettua teollisuusaluetta, jonka alueelle ei sijoitu eri-
tyisia luontokohteita tai merkittavaa kasvillisuutta. Raideliikenteen ja teollisuusalueen
valiin j&& kapea kaistale suojapuustona toimivaa sekametsad, jonka valtapuuna on
nuorehkoa mantya.

Suunnittelualueen kaakkoisreunalla kulkee etelasta virtaava puro, joka laskee l&hella
sijaitsevaan Hautalahteen. Puron uoma sijaitsee jyrkk&reunaisessa painanteessa, jossa
kasvaa tiheédssa koivua ja leppéa. Pensaskasvillisuutena on pajua.

Topografialtaan suunnittelualue on tasaista, hieman itdan péin viettavéda maastoa.

Kuva 3. Radan ja teollisuusalueen vélissa ~ Kuva 4. Puroalueen kaakkoisreunassa.
kasvaa méntyvaltaista sekametséa
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3.1.3 Rakennettu ymparistd ja yhdyskuntatekninen huolto

Alueen rakennuskanta muodostuu l&hinnéd yksikerroksista teollisuushalleista, joiden
vapaakorkeus vaihtelee. Alueen pohjoisosassa on hieman korkeampaa rakentamista.
Liséksi alueella on teollisuuteen liittyva asuinkiinteistd (kortteli 356, tontti 1) seka
polttonesteen jakeluasema (kortteli 354, tontti 7).

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan kunnallisen vesihuoltoverkoston piirissa. Va-

littomaén l&heisyyteen rakennetaan parhaillaan myos kaukolampolaitosta Vapo Oy:n
toimesta.

Kuva 6. Alueen pohjoisosan
korkeampaa rakentamista.
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Kuva 7. Harvian saunatehtaan rakennuksia.

Fohjavesisalue
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Kuva 8. Yhdyskuntatekninen huolto. Koko suunnittelualueella on kattava vesi- ja vie-
mariverkosto, johon kuuluvat kaikki alueen yritykset.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen maat ovat pé&éosin yksityisessd omistuksessa. Alueella on Muura-
men kunnan omistamia kiinteist0j4, joissa toimii kiinteiston vuokranneita yrityksié.
Alueen kaakkoiskulmassa on yksi kunnan omistama rakentamaton tontti.
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3.1.5 Tyopaikat ja palvelut

Yrityksia suunnittelualueella toimii talla hetkelld 8 kpl ja tyopaikkoja on ldhes 350
kpl. Kaupallisia palveluja alueella ei ole.

Suunnittelualueella toimivat yritykset (2006):
HARVIA OY

NOKKA-YHTIOT OY

KESKI-SUOMEN KULJETUS OY
M-LEVY OY

MONENA OY

JYKES OY;;n tilat

BOB-PAPERI KY

KI OY MUURAMEN YRITTAJANTIE

3.2 Suunnittelutilanne

' .sz Kuva 9. Ote maakuntakaavasta.

Maakuntakaava; Keski-Suomen maakuntakaavasta tehtiin laatimispdatds Keski-
Suomen liiton maakuntahallituksessa 21.12.2002. Kaava laadittiin vuosina 2003-2007
koko maakunnan alueelle ns. kokonaismaakuntakaavan. Maakuntavaltuusto on hy-
vaksynyt kaavaehdotuksen 16.5.2007 ja se korvaa seutukaavan (vaihekaavat).

Suunnittelualue on merkitty maakuntakaavassa Teollisuus- ja varastoalueeksi (T, t).
Merkinnalld osoitetaan merkittava teollisuus- ja varastotoiminnan alue. Kaavan suun-
nittelumaaréyksessa alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityista
kiinnittdd huomiota liikenteellisten olosuhteiden jarjestamiseen.

Alueiden kdyton suunnittelussa on otettava huomioon myos valtakunnallisesti merkit-
tavien liikenneverkkojen toimivuuden turvaamiseksi tarvittavat rinnakkaistie- ja eri-
tasojarjestelyt ja turvattava maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat kulttuu-
riymparistot.
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Yleiskaava; Alueella on voimassa Muuramen keskustaajaman osayleiskaava, jonka
kunnanvaltuusto on hyvéksynyt 19.12.1997. Suunnittelualue l&hiymparistdineen on
osoitettu teollisuusalueeksi (T). Moottoriliikennetien Jyvaskylan suuntaan kulkee alu-
een lansipuolitse.

Suunnittelualueen ympariston aluevaraukset:

AP Pientalovaltainen asuinalue

EV Suojaviheralue

LR Rautatieliikenteen alue

\/ Virkistysalue

LV Venevalkama

M Maa- ja metséa-
talousvaltainen alue

T Teollisuus ja varastoalue

Kuva 10. Ote keskustaajaman yleiskaavasta.

Muuramen kunta on kéynnistanyt syksylla 2004 Keskustaajaman osayleiskaavan muu-
toksen ja laajennuksen. Suunnittelualueen osalta osayleiskaava on ajan tasalla, mutta
Ysitiehen liittyvat eritasojarjestelyt alueen lansipuolella tulevat yleiskaavamuutokseen
tiesuunnitelmien mukaisesti huomioitavaksi. Yleiskaavaan liittyvan muutostyon aikana
on paivitetty nykyisia ja laadittu uusia selvityksia (mm. luontoselvitys ja muinaismuis-
tot).

Asemakaavoitus; Alueella on voimassa asemakaava, joka on vahvistettu 20.2.1985.
Asemakaavassa suunnittelualue on varattu teollisuusrakennusten korttelialueeksi. (LI1I-
TE 2).

Rakennusjarjestys; Muuramen kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanval-
tuustossa 23.5.2005 ja se on tullut voimaan 30.6.2005.

Pohjakartta; Kaava laaditaan numeerisesti skannatulle pohjakartalle. Pohjakartta on
asetuksen 493/82 mukainen ja se tarkistetaan tarvittavin osin tyon aikana.
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Muita aluetta koskevia kasittelyja ja paatoksia seka suunnitelmia:

Kaavoituskatsaus 2004 / osayleiskaavan tarkistaminen
Muinaismuistoselvitys (yleiskaava-alueelta) kevat 2007, Mikroliitti Oy
Luonto- ja maisemaselvitys (yleiskaava-alueelta) kesa 2005
Tiesuunnitelmat Niittyaho-Teollisuuskyla 2003

— ~-;—'. VP2

- e = |fE

e —— [ (et
AR 1% {'o .
il AN 7AlE
P b

Kuva 12. Tiesuunnitelma eritasoristeyksesta Teollisuuskylan kohdalla.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavassa teollisuuskorttelin sisadn on suunniteltu rataliikenteelle pistoraide. Pistorai-
teelle ei kuitenkaan ole ollut kdyttoa ja se on jadnyt toteutumatta. Rautatien aluevara-
us (LRT) haittaa asemakaavassa teollisuustonttien laajennustarpeita ja se on syyta
poistaa. Samalla tarkastellaan korttelin liikennejarjestelyja seka korttelin rakennuste-
hokuutta, silld Teollisuuskylassé ei ole enda paljon laajenemisreservia. Harvia Oy on
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muun muassa laajentanut tuotantoaan melko runsaasti ja tarvitsee edelleen lisaa tilaa
rakentamiselle.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Suunnitteluty6 aloitettiin joulukuussa 2006.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd

4.3.1 Osalliset
A. Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

- Kuntalaiset

- Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat

- Kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset, elinkeinonharjoittajat, alueen tyonte-
kijat ja palveluiden kéyttajat

B. Viranomaiset:

- Kunnan hallintokunnat
- tekninen lautakunta, ympdristélautakunta
- Keski-Suomen ympéristokeskus
- Tiehallinto
- Ratahallintokeskus

C. Yhteisot tms, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

- Muuramen yrittdjat ry / Merja Immonen , Kivirinnanpolku 2, Muurame

- Jyvaskylan seudun kehittdmisyhtié JYKES OY

- Pelastuslaitos

- Vattenfall Oy

- Paikallinen ympaéristdyhdistys / Muuramen-Saynatsalon
ympéristoyhdistys , Merja Nousiainen , Pyyppamaentie 48, MUURAME

- Keski-Suomen lintutieteellinen yhdistys ry / Tomi Hakkari, Jarvilinnantie 15,
41330 Vihtavuori

- Jyvéskylan seudun luonnonsuojeluyhdistys / Silja Parri, Terttumdentie 32, 40270
Palokka

Osallisten luetteloa voidaan tarvittaessa tdydent&dd. Osallisilla on oikeus ottaa osaa
kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa. Vi-
ranomaistahoilta pyydetdan erikseen lausunnot kaavan ehdotusvaiheessa.

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta on kuulutettu 19.12.2006 kunnan ilmoitustau-
lulla, paikallisessa Muuramelainen —lehdessa seka kunnan kotisivuilla osoitteessa
www.muurame.fi.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Muuramen kunnan kaavoitukseen liittyvat ilmoitukset julkaistaan ilmoitustaululla ja
Muuramelaisessa. Kaavoituksen eri vaiheista (luonnos- ja ehdotusvaihe) tiedotetaan
myos edelld mainitun tavoin. Maanomistajat, jotka asuvat vieraspaikkakunnilla saavat
tiedotteet postitse. Kaava-aineisto on nahtavilla myo6s internetissa osoitteessa
www.muurame.fi.

Kunta on neuvotellut ja neuvottelee tarvittaessa erikseen alueen maanomistajien
lyrittdjien ja muiden osallisten kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on ollut nahtévilla joulukuussa 2006, se lahet-
tiin postitse maanomistajille/yrittajille. Osalliset voivat antaa palautetta suunnitelman
sisallostéa ja riittavyydestd koko suunnittelutydn ajan.

Luonnosvaiheen kaavakartta lahetettiin maanomistajille ja yrittdjille tiedoksi, jotta he
voivat tarvittaessa antaa mielipiteen.

Ehdotusvaiheessa osalliset saivat antaa tarvittaessa muistutuksen. Ehdotusvaiheen
kaava-aineisto l&hetettiin maanomistajille tiedoksi.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Tyon alussa lahetettiin ymparistokeskukseen, tiehallintoon ja ratahallintokeskukseen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) tiedoksi ja kommentoitavaksi. OAS l&he-
tettiin tiedoksi ja kommentointia varten myds kaikkiin kunnan hallintokuntiin.

Kaavoitukseen liittyva viranomaisneuvottelu jarjestetdén tarvittaessa, kun kaavaehdo-
tus on ollut julkisesti nahtavilla ja sita koskevat mielipiteet ja lausunnot on
saatu.

Viranomaiset, joilta pyydet&én lausunnot :

- Keski-Suomen ympéristokeskus

- Tiehallinto, Keski-Suomen tiepiiri

- Ratahallintokeskus

- Ymparistolautakunta , tarvittaessa kaikki lautakunnat voivat antaa lausunnon.

Kaavan hyvaksymisestd paattdd Muuramen kunnanvaltuusto kunnanhallituksen esi-
tyksestd. Hyvéksymisaineisto tarvittavine liitteineen lahetetddn Keski-Suomen ympa-
ristokeskukselle tiedoksi.

Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan Keski-Suomen Liittoon, Keski-Suomen tie-

piirille, Maanmittauslaitokseen sekd kunnan rakennustarkastajalle. Keski-Suomen
ymparistokeskukselle ilmoitetaan kaavan voimaantulosta.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet ja luonnosvaihe

4.4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tehtdva on varmistaa valtakunnallisesti
merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka
valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat

1) toimiva aluerakenne

2) eheytyvé yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu
3) kulttuuri- ja luonnonymparisto

4) toimivat yhteysverkot ja energiahuolto.

4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet: Teollisuuskylan alueen yritykset tarvitsevat tilaa laajen-
taa toimintaansa ja siihen tarvittavaa reservia alueella ei vanhan asemakaavan puit-
teissa ole. Kunnan vetovoimaisuuden ja yhdyskuntatalouden kannalta on suotuisaa,
ettd kaavoituksella mahdollistetaan yritysten laajeneminen. Taméa lisdd mahdollisesti
myos tyopaikkojen maaraa.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet: Kaavassa teollisuuskorttelin sisddn on
suunniteltu rataliikenteelle pistoraide. Pistoraiteelle ei kuitenkaan ole ollut kayttoa ja
se on jaanyt toteutumatta. Rautatien aluevaraus (LRT) haittaa asemakaavassa teolli-
suustonttien laajennustarpeita ja se on syyta poistaa. Samalla voidaan tarkastella kort-
telin litkennejarjestelyja seka korttelin rakennustehokuutta.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet: Yritt4jill4 on tarvetta laajentaa toimintaansa. Tavoitteet yrittéjil-
I on lisdrakentamisen mahdollistaminen ja ndin yritystoiminnan laajentaminen. Alu-
een liikennejarjestelyjen ja kortteliratkaisujen selkiyttdminen helpottaa logistiikan jar-
jestamista..

4.4.4 Luonnosvaihe

Alueesta laadittiin muutamia luonnosvaihtoehtoja, joissa tarkasteltiin 1ahinn& liiken-
nejérjestelyitd ja alueen siséisia kortteliratkaisuja. Alue on kuitenkin pddosin jo raken-
tunut ja rakentuu parhaillaan, joten vaihtoehtojen osalta lopulliset ratkaisut olivat véa-
héaiset.

4.5 Asemakaavaratkaisu ja sen vaikutus

Luonnosvaihtoehtoja laadittiin 3, joissa keskityttiin tarkastelemaan lahinna alueen lii-
kenteellisia jarjestelyjd, rakentamistenokkuutta ja kortteliratkaisuja. Liikennejarjeste-
lyjen ja korttelivaihtoehtojen osalta mahdolliset muutokset olivat vahaisié, koska alue
on péé&osin jo rakennettu. Siksi vaihtoehdoista vietiin eteenpain luonnosta, joka on la-
helld nykyista tilannetta.
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Mielipiteet ja niiden huomioiminen
Viranomaiset ja osalliset jattivat 4 kirjallista lausuntoa/mielipidettd kaavaluonnokses-
ta, joiden perustelleella luonnosvaiheen kaavaa korjataan. (Liite 3.)

Muistutuksen ja lausunnot sek& niiden huomioiminen
Keski-Suomen ymparistokeskus, Ratahallintokeskus ja Tiehallinto antoivat lausun-
non. Kaavaratkaisuun ei ollut huomauttamista. Muistutuksia ei jatetty.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen ohjeellisia tonttijakoja muutettiin Harvia
Oy:n ja Monena Oy:n kesken tehtyjen kiinteistokauppojen 29.11.2007 mukaisesti.
Muutos on vahdinen ja kahden maanomistajan vélinen, joten se ei aiheuta uudelleen
nahtéville laittoa. Kaavaehdotus korjattiin paivaykselld 31.12.2007.

4.5.1 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Tekla 12.12.2007
Vireille tulo 19.12.2006

OAS néhtéville MRL 628 25.1.-9.2.2007
Kaavaluonnos 30.3.2007

Tekla 10.4.2007
Kaavaluonnos nahtéaville MRA 308 26.4.-11.5.2007

- Korvenkylantien linjauksen tarkennus huhtikuussa 2007
Kaavaehdotus 27.9.2007
Kaavaehdotus néhtaville 12.11.-14.12.2007
Korjattu kaavaehdotus 31.12.2007

Kunnanhallitus
Kaavaehdotus nahtaville MRA 278

5 ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava on osoitettu tavoitteiden ja nykytilanteen mukaisesti teollisuusalueeksi
(T-1). Kaava-alue késittaa kaksi laajaa teollisuuskorttelia. Tarpeettomat pistoraideva-
raukset on poistettu. Korvenkylantien ja Nokkatien linjauksia on muutettu lahemmak-
si rautatietd. Nykyisen Korvenkylantien toisella puolella olevat pyséakdintialueet voi-
daan liittad osaksi korttelia. Nokkatien siirto mahdollistaa alueen yritysten tuotantora-
kennusten laajentamisen lannen suuntaan. Kiuastie on siirretty uuteen paikkaan. Muil-
ta osin katu- ja tieratkaisut liittymineen ovat entisenlaiset.

Tonttien rakennusoikeutta on nostettu tehokkuuteen e=0,60. Tonttijakoa on muutettu
vastaamaan nykyista maanomistusta, ainoastaan kortteleiden 354 tontin 1 ja 356 ton-
tin 7 osalta on huomioitu laajennusta johtuen Nokkatien ja Korvenkylantien siirtdmi-
sestd. Korttelin 356 Keihéastien puolen viheralueen ja teollisuustonttien rajausta on
tarkistettu huomioiden puro. Muut kaavan mukaiset viheralueet on muutettu suojavi-
heralueeksi EV. Niiden tonttien osalta, joita kaavamuutos lahinna koskee, on neuvo-
teltu erikseen. Tontin rajat ovat myos ohjeelliset.
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5.1.1 Mitoitus
Asemakaavalla muodostuu seuraavia aluevarauksia :

Kaavamerkinté Pinta-ala ha Rakennusoikeus k-m?

T-1 1,57 9438

EV 0,92 -

VL-1 1,11 -

Kadut 2,20 -

Tiealueet 0,75

Yhteensa 6,55 9438

5.1.2 Palvelut

Alueella on vain teollisuustoimintaa. Muuramen keskustan palvelut ovat noin 3 km:n
etaisyydella.

5.2 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamaarayksien mukaisesti korttelialueilla ohjataan yhtendisté rakentamista-
paa. Teollisuustien varrelle on annettu myds istutus- ja aitamaarayksia, silla Teolli-
suustien varsi on koko Teollisuuskyl&n julkisivu ja sen ndkymiin tulee kiinnittaa eri-
tyistad huomiota.

Korvenkyléantienvarren yritysten pysékointipaikat ovat osittain tien toisella puolella.
Siirtamalla tietd voidaan pysakdintialueet liittdd osaksi korttelia, tonttien sisdiseksi
pysékoinniksi. Muutoksella parannetaan alueen liikenneturvallisuutta, silla nykyinen
alue on jasentymatdn asfalttikentta.

Suunnittelualueella on viranomaisten tietojen mukaan harjoitettu tai harjoitetaan toi-
mintaa, jossa kasitelladn ympéristolle haitallisia aineita. Niitd on voinut joutua mygds
maaperadn. Nain ei kuitenkaan aina ole. Tarkemman tiedon hankkiminen maaperén
tilasta voi tulla ajankohtaiseksi, jos alue esimerkiksi aiotaan myyda, sen kayttotarkoi-
tusta aiotaan muuttaa, sille aiotaan rakentaa tai ilmenee haittoja, jotka viittaavat pi-
laantumiseen. Monet néistd maa-alueista ovat sellaisia, joilla maaperaa mahdollisesti
pilaava toiminta on jo loppunut. Mahdollisesti pilaantuneet maa-alueet on osoitettu
kaavamerkinngissg, tdssa vaiheessa niitd ei ole tarpeen tutkia.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

T-1 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa toimintaan liittyvid myymala- ja toimistotiloja.
Kiinteiston toiminnan kannalta valttdmaton asunto sallitaan rakentaa te-
ollisuusrakennuksen yhteyteen. Palo- ja rdjahdysvaarallisia tiloja sisél-
taviin rakennuksiin ei asuintiloja kuitenkaan sallita eiké erillisia
pientaloja saa rakentaa. Tehokkuusluku e = 0.6.
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Keski-Suomen Kuljetus Oy:n (kortteli 354, tontti 7) tontilla sallitaan myds polttoai-
neiden jakeluasemat (pj-alueen osa). Alueella sijaitsee mahdollisesti pilaantunut maa-
alue. Alueen maapera pitdd tutkia ja tarvittaessa saastuneet maa-ainekset poistaa, jos
aluetta aiotaan lisarakentaa tai sen kéayttdtarkoitusta muuttaa.

TY-1 korttelialueilla tulee asunnot ja niiden piha- ja oleskelualueet suojata siten, ettei
melutaso ylit4 valtioneuvoston ohjearvoja.

Kortteleiden yleisen tiealueen reunoille on esitetty istutettavaksi puurivit. Puulajike
on valittava siten, ettd se kestaa teollisuustoiminnasta ja liikenteesta aiheutuvia paas-
toja ja talvisia lumikuormia. Muutoin kortteleiden reunoja Kkiertdd sailytetta-
vd/istutettava alueenosa -merkinta.

5.3.2 Muut alueet

Alueen kaakkoisosan puron ympdristd on osoitettu lahivirkistysalueeksi VL-1, puro-
uoma ja puroon tukeutuva pengerkasvusto tulee séilyttdd luonnontilassa. Virkistys-
alueen yli kulkee myds sahkélinja, joka on esitetty kaavakartalla.

Asuinalueet ja rataliikenteelle varatut alueet rajataan teollisuustoiminnoista suojavihe-
ralueilla (EV), joiden tehtdvéna on lieventdd melu-, poly- ja ndkohaittoja. Eteldiselle
suojaviheralueelle on varattu alue jalankululle ja polkupyoréilylle.

Korvenkyléantien ja Nokkatien varrella séilytetdén kaavassa vesi- ja viemarilinjan va-
raus, silla kyseessa olevan runkolinjan siirtoon ei tassé vaiheessa voida varautua. Asi-
asta neuvotellaan ja paatetdan erikseen.

5.3.3 Muut maaraykset

Uusien rakennusten tulee noudattaa julkisivujen ja kattomuotojen suhteen jo olemassa
olevaa rakennuskantaa yhtendisen taajamakuvan aikaansaamiseksi. Julkisivujen kasit-
telyssé tulee erityisesti huomioida ymparistokuvalliset seikat.

Rakentamatta jaavalle tontin osalle, jota ei kaytetd varastointiin tai liikenteeseen on
istutettava pensaita tai puita.

Ulkovarastointiin kaytettavat tontin osat on aidattava Teollisuustielle nakyvilta osilta
riittdvan korkealla, ympéristoon sopivalla aidalla. Aitamalli tulee hyvaksyttaa raken-
nusvalvontaviranomisella.

Melunsuojausmaaraykset:
TY-1 korttelialueilla tulee asunnot ja niiden piha- ja oleskelualueet suojata siten, ettei
melutaso ylit4 valtioneuvoston ohjearvoja.

Autopaikkamaaraykset:

Autopaikkoja tulee olla 1 autopaikka / 2 tyopaikkaa kohden. Alueen luoteisosan py-
sékointialueiden liittdminen osaksi korttelia lisad turvallisuutta ja mahdollistaa tyo-
paikkapysakdinnin jarjestaminen tontille.
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Vaaralliseen tonttiliittyman kohtaan on osoitettu myds liittymakielto. Tontin rajat ovat
ohjeellisia, jotta kiinteistjen muodostaminen voidaan toteuttaa joustavasti pienyritta-
jien tarpeisiin.

Mahdollisesti saastuneet maa-alueet:

Korttelissa 356 tontilla 1 sijaitsee mahdollisesti pilaantunut maa-alue. Alueen maape-
ré pitad tukia ja tarvittaessa saastuneet maa-ainekset poistaa, jos aluetta aiotaan liséra-
kentaa tai sen kéyttotarkoitusta muutetaan.

5.3.4 Liikennejéarjestelyt

Vuonna 1985 vahvistetussa asemakaavassa teollisuusalueelle oli osoitettu rautatielii-
kenteen pistoraidevaraus. Raiteelle ei ole ollut tarvetta, joten varaukset poistettiin
kaavamuutoksessa. N&in mahdollistetaan yritysten kaavanmukainen lisarakentaminen.

Korvenkylantien ja Nokkatien linjauksia on muutettu lahemmaéksi rautatiealuetta. Ny-
kyisin Korvenkylantienvarren yritysten pyséakointipaikat ovat osittain tien toisella
puolella. Siirtdmalla tietd voidaan pysakdintialueet liittdd osaksi korttelia, tonttien si-
séiseksi pysékoinniksi. Muutoksella parannetaan alueen liikenneturvallisuutta, sill&
nykyinen alue on jasentyman asfalttikenttd. Nokkatien siirto mahdollistaa myos pysé-
kointitilojen jarjestamisen tonttien sisaiseksi alueen sek& yritysten tuotantorakennus-
ten laajentamisen rautatiealueen suuntaan.

Korvenkylantielta lahteva lyhyt pistotie, Kiuastie, on siirretty uuteen paikkaan. Kaa-
vaehdotuksessa Kiuastie lahtee Yrittajantieltd paattyen Harvian omistamaan tonttiin.

Tiesuunnitelmissa (kuva 11) on linjattu Nokkatien ja Keihastien risteystad uudelleen.
Liikennemaarat ovat kuitenkin talla hetkell& niin vahdiset, ettd ko muutoksia ei tehda
kaavaan, vaan niiden tarve tarkastellaan myéhemmin uudelleen. Tiesuunnitelmassa
esitetty linjausmuutos voidaan my6hemmin tehda kaavamuutoksen EV-alueelle.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaava sallii ja tukee alueen kehittamista laadukkaaksi teollisuusalueeksi. Kaa-
vamaaraykset ohjaavat yhtendiseen rakentamistapaan, joka luo yhtendista taajamaku-
vaa ja miellyttdvampad ymparistod. Alue on padosin rakentunut, joten vaikutukset ei-
vat ole suuria. Kaavamerkinnoissa korostetaan Teollisuustien ndkymia.

Alueen liikennemaarét ja etenkin raskas liikenne kasvaa yritysten laajenemisen ja li-
sédantymisen vuoksi. Liikenne ohjautuu luonnollisesti valtatielle pain, joten liikenne-
madrien kasvu ei haittaa asumista alueen laheisyydessa. Valtatien risteykseen aivan
kaava-alueen ulkopuolelle on suunniteltu my0s eritasoristeyksen paikka tiesuunnitel-
mien mukaisesti.

Korvenkylantien ja Nokkatien linjaaminen lahemmaéksi rautatietd antaa myds lisatilaa
rakentamiselle ja mahdollisuuden jarjestad pyséakointi turvallisesti tontilla.
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5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Alueella ei ole erityisid luonnonarvoja, alue on pééosin rakennettu. Alueella oleva pu-
ro ymparistéineen sailyy.

5.4.3 Sosiaaliset ja muut vaikutukset

Alue kehittyminen tuo lisaa elinkeinoelaman mahdollisuuksia toimia Muuramen kun-
nan alueella, joten sill& on erittéin positiiviset vaikutukset yhdyskuntatalouteen.

Teollisuusalue on péaéosin rakentunut ja asutus vieressa on melko vanhaa, joten kaa-
vamuutoksella ei ole varsinaisia vaikutuksia. Nokkatie pidetddn kaavavarauksena
edelleen ’katkaistuna’, silla se mahdollistaa tarvittaessa myéhemmin raskaan liiken-
teen kulkemisen asuntoalueen vieritse. Liikenneturvallisuusongelmia ei ole talla het-
kelld ko. tiella.

5.5 Ympariston hairidtekijat

Alueella on teollisuustoimintaa. Kasvava raskasliikenne aiheuttaa melua ja paastoja.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

5.7 Nimisto

Kaavamerkinnat ja -madréykset ovat kaavakartalla.

Alueen nimistd pysyy samana, vain Kiuastie on siirretty uuteen paikkaan

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamerkinnat on pyritty tekemadn joustavaksi. Tontin rajat ovat ohjeelliset, joka
mahdollistaa erikokoisten tonttien joustavan lohkomisen / laajennukset yrittajien tar-
peisiin. Toteutusta voidaan ohjata erillisilla rakennustapaohjeilla ja rakennuslupame-
nettelyssa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttamaan sen tultua lainvoimaiseksi. Aikataulua katu-
jen tielinjausten muutoksista ei ole tehty, niistd neuvotellaan ja paétetdan erikseen.
Korvenkyléantien ja Nokkatien varrella séilytetd&n kaavassa vesi- ja viemdrilinjan va-
raus, silla kyseessa olevan runkolinjan siirtoon ei tdssa vaiheessa voida varautua. Asi-
asta neuvotellaan ja p&atetdan erikseen.
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6.3 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonnalla on tarkeéa rooli toteutuksen valvonnassa. Alueen laadukkaan
ilmeen ja siten my6s Muuramen julkisivun séilyttdminen on vaativa tehtava.

LITTEET

1 Voimassa oleva asemakaava
2 Tilastot
3 Havainnekuva

ASEMAKAAVA JA MERKINNAT MK 1:2000
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